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１．住宅研究部の役割と構成

（１）役割：• 国民の安全・安心で快適な住生活の実現
　　　　　　　（技術政策の企画・立案等への貢献）

　１）住宅計画並びに公共住宅等の建設及び管理に関する研究

　２）住環境の計画、建築物の室内環境に関する研究
　　　→建築物の省エネルギーに関する研究

　３）住宅生産、その他の建築生産に関する研究

　４）住宅の性能に関する研究

　５）住宅の需要、計画、生産、流通、管理等の情報システム
　　　に関する研究
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１．住宅研究部の役割と構成

（２）構成
　１）　合計１４名
　　部長＋部付き研究官２名＋４研究室
　　　・住宅計画研究室（室長＋３名）
　　　・住宅ストック高度化研究室（室長＋１名）
　　　・建築環境研究室（室長＋２名）
　　　・住宅生産研究室長（室長＋１名）

２．研究者の属性
　　　・住宅計画　　　　　５名
　　　・建築環境・設備　５名
　　　・建築生産　　　　　２名
　　　・建築材料　　　　　２名
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２．住宅研究部における研究の概要

１）住宅計画・ストック高度化関連
　総プロ　１件（新技術、PRISM）
　基礎重点３件

２）建築環境・省エネルギー領域
　事項立て２件、基礎重点２件

　　
３）建築生産・材料領域
　事項立て１件、基礎重点３件
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３．住宅・建築物におけるIoT技術等の現状
　３．１　供用前、供用後における活用の概況
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建築物の供用開始前 建築物の共用開始後
測量 設計 施工 安全管理 運用 維持管理 定期検査等 改修・更新 災害対応 見守り その他

鹿島建設 ドローンによるレーザ測量 清水建設 タブレット端末を利用した「地下埋設物可視化システム」

大林組 工事用機械におけるクラウド型遠隔監視システム 狭小空間点検ロボット 大林組 FutureShot 博報堂

大成建設 大林組 大成建設 遠隔操作による天井裏点検システム 清水建設 被災建物内探査システム「ロボ・スコープ」

鹿島建設 鹿島建設 施工計画の自動化 大林組 積木製作 ムラタ 大成建設 大林組 デジタルサイネージによる誘導アプリ

大成建設 IBM 鹿島建設 清水建設 東芝 生体センサを活用した建設作業員の健康管理 東急建設

大成建設 広域景観評価法 大林組 揚重管理システム 東急建設 環境発電に適した蓄電デバイス

大成建設 劇場等における座席からの見通しシミュレーション手法 大林組

清水建設 次世代型生産システム「シミズ スマート サイト」

清水建設 タワークレーンの揚重作業効率を見える化

清水建設
清水建設 国際航業 屋内位置情報を基盤とした現場情報共有システム

清水建設 工事現場の騒音シミュレーションシステム
大成建設
大成建設 イクシー 力触覚伝達技術を利用した遠隔操作システム

大成建設

大成建設
大成建設

大成建設

東急建設

戸田建設 建設現場管理にヘッドマウントディスプレイを活用

コマツ

小柳建設

戸田建設 ビルメディカルシステム「ユレかんち」 清水建設 タブレットで撮影した画像でコンクリートの変状把握

オムロン

大成建設 VR 関電工

大林組 ビルマネジメントシステム
大林組 NEC ビルのエネルギー需要予測

清水建設 ディープラーニングで建物の電力需要を高精度予測

松尾建設 人工知能（ＡＩ）を活用して建物の空調設備を自動制御

木村技研

NEC 大林組

オムロン 人の数と位置を高精度に検出する画像型人感センサー

オムロン

大林組 集合住宅内装仕上げ工事における工事写真認識システム CBIT シルエット見守りセンサ ＶＲ（仮想現実）を用い、沖縄での暮らしを疑似体験

「ＡＩ住宅」を世界展開 富士通 高齢者の居住空間向け見守りサービスの共同実証

スマートホームに関するデータ活用環境整備推進事業 オムロン 家族を見守る ネットワークカメラセンサ

寄り添いロボット（屋内移動支援）  bitFlyer ブロックチェーン技術を活用した不動産情報管理システム

CASPAR

SOUSEI

三機工業 空調気流･温度シミュレーション YKKAP

サスティナブル・スマートタウン

スマートハイム・ナビ

産総研

産総研

エネット

エネット

エネット

ダイダン

高砂熱学 GreenAir®

高砂熱学

三機工業

リクシル 「住まいのＩｏＴ」の実現へ ＬＩＸＩＬ ＩｏＴ Ｈｏｕｓｅ プロジェクト

高砂熱学

京セラ

ALSOK 清水建設 IBM 車イス利用者に対応した屋内外ナビゲーション・システム

IBM 清水建設 高精度な屋内外音声ナビゲーション・システムの実証実験

オムロン

オムロン 福井大学 ネットワークカメラセンサーによる地域活性化プロジェクト

住宅・建築物におけるIoT技術等の現状

敷
地

日立ハイ
テクノロジ
ーズ

UAV／ドローンソリューション

ソフトバン
ク コマー
ス＆サー
ビス

建設業界向けドローンアプリ「Site Scan」

建
築
全
般

建築工事における3次元点群データの活用効果の検証
竹中工務
店 3D疑似体験が可能な「VRuno®」

竹中工務
店

ダイワハ
ウス

キッズウェ
イ

建設現場の防犯・熱中症・強風対策　環境センサー「ウェザ
リー」

東京大学
生産技術
研究所野
城研究室

IoT 早期実現に関する業界内、及び、業界間の問題
ダイワハ
ウス

竹中工務
店 災害事象の統合VRシステム「maXim（マキシム）」

竹中工務
店 オフィスの階段利用を促進する「ta-tta-tta（タッタッタ）」

測量ナビゲーションシステム『T-Mark.Navi™』 竹中工務
店

簡単に搬送できる新視覚シミュレーター「visiMax® Mobile」 竹中工務
店

工事写真を使った施工管理業務を効率化する「位置プラス
写」

NTTコミュ
ニケーショ
ンズ

作業員向け安全管理システムEnvital（エンバイタル）

エネルギ
ーハーベ
スティング
コンソーシ
アム

NTTデータ
経営研究
所　他

IoT実現に必要となるエネルギーハーベスティング技術 千葉工業
大学

東北大学・
NPO国際
レスキュー
システム
研究機構

竹中工務
店

「ソトコミ®」

デジタルモックアップ（CGによるモデルルーム） 施工管理者向け教育システム「VRiel（ヴリエル）」 小型エネルギーデバイスUMAシリーズ 臨場型遠隔映像システム『T-iROBO Remote Viewer』
電通国際
情報サー
ビス

あらゆる端末で設計情報を共有できる「T-BIMクラウドビュ
ーワ」

建設機械の自動化による次世代の建設生産システム　
A4CSEL®（クワッドアクセル）

ダッソー・
システム
ズ

IoTに向けたワイヤレス給電 〜インターネット接続デバイス
の増加によって 新しい発電方法の必要性が高まる〜

大地震時から平常時まで建物のモニタリング状況を見える
化したシステム 『 4D-Doctor』

NTTファシ
リティーズ

下関市
公益財団
法人下関
市文化振
興財団
オートデス
ク
トプコン

下関市立近代先人顕彰館3Dモデルおよび山口県下関市唐
戸地区3Dモデルマップを公開

VR ゲームテクノロジーを活用した 体験型安全衛生教育シ
ステム

NTTファシ
リティーズ

歴史的建築文化財を3Dデータで運用・管理する日本初のプ
ロジェクトに参画

KDDI・NEC5Gを活用した建設機械による遠隔施工の実証試験
グーグル
（Flux） 3Dで超高速設計

NTTファシ
リティーズ

竹中工務
店、日本ア
イ・ビー・エ
ム

建物情報を設計から維持管理まで連携し、点検保守、修繕
改善のライフサイクルコストを約20%削減する手法を考案

ＩＨＩ運搬機
械（株）・（
株）エスシ
ー・マシー
ナリ

3Dスキャナを用いて建設重機を遠隔操作

人工知能(ＡＩ)を用いた次世代無人化施工システム

ロボットによる柱鉄骨の現場溶接自動化工法「T-iROBO 
Welding」
コンクリート床仕上げロボット「T-iROBO Slab Finisher」
大規模構造物の合理化測量工法「T-Measure Navi」

東芝デジ
タルソリュ
ーションズ

建設現場の入退場車両管理システム「T-Gate.Navi」

福井コンピ
ュータ

資機材搬入･揚重管理支援システム「DandALL」

三井住友
建設

AR－表面仕上げ管理システム

オリンパス
メモリーワ
ークス・ア
イテック阪
急阪神

NTTドコモ
5Gを用いた建設・鉱山機械遠隔制御システムの開発に向
けた実証実験

NTTドコモ

コマツ・
SAPジャパ
ン・オプテ
ィム

建設生産プロセス全体をつなぐ新プラットフォーム
「LANDLOG」の共同企画・運用

マイクロソ
フト

「Microsoft HoloLens」を活用したプロジェクト
「Holostruction」の推進

日立ハイ
テクノロジ
ーズ

AMIMON CONNEX　ハイビジョン映像 無線伝送ユニット

構
造

NTTファシ
リティーズ

AI（人工知能）を活用する超高層建物向けアクティブ制振技
術を開発

NTTファシ
リティーズ

地震後の建物安全度判定サポートシステム「揺れモニ®」に
新機能を追加

地震による建物・橋梁の被害をIoTで監視する 「3軸加速度
計」

NTTファシ
リティーズ

独自開発した低コスト地震対応型加速度センサーによる建
物安全度判定サポートシステム『揺れモニ』のサービス開始
について

建
築
設
備

「T-BIMビューア」に環境シミュレーション表示機能を追加

富士通・富
士通ネット
ワークソリ
ューション
ズ

「ユビキタスウェア」を活用した作業員の遠隔見守りの実証
実験

竹中工務
店

NTT コミュ
ニケーショ
ンズ・日本
マイクロソ
フト

ビルコミュニケーションシステム 「ren.」®
東芝エ
レベー
ター

IoT・ICT技術を活用したエレベーターの保守支援システム
東芝エレ
ベーター

高精度3次元レーザースキャナーを活用したエレベーターの
リニューアルサーベイシステム

竹中工務
店

電池や配線が不要のワイヤレスセンサーネットワークシス
テム

東芝エ
レベー
ター

音声認識システムによる定期点検報告書を作成する保守
サービス

安藤ハザ
マ

AI（人工知能）を活用した スマートエネルギーシステム
（AHSES）

NTTファシ
リティーズ

4段階導入で水冷式空調用制御システムの初期導入費用
を安価に　SmartStream®- X

NTTファシ
リティーズ

空調省エネ制御の遠隔監視機能つき、後付け型制御盤
SmartStreamシステム

NTTファシ
リティーズ

沖電気工
業

日本初！IPv6対応『920MHz帯無線マルチホップネットワー
ク技術』を用いたエネルギーマネジメントシステムの試験運
用を開始

NTTファシ
リティーズ

各メーカーの照明器具をスマートフォンで制御 ～消費電力
を大幅削減する無線個別調光照明制御システム「FIT LC™」
の提供開始

NTTファシ
リティーズ

クラウド型のBAS及びクラウド型のスマートなBEMSの営業
を開始

NTTファシ
リティーズ

NTTレゾナ
ント

節電行動支援の無料ソフトウェア「Remoniスマート
Watcher2.0」に新機能を追加

NTTファシ
リティーズ

電気の使用状況が分かるスマートフォン用アプリ「Remoniス
マートWatcher2.0 for Android（ベータ版）」の提供について

NTTファシ
リティーズ

NTTレゾナ
ント 『RemoniスマートWatcher2.0』の提供開始について

NTTファシ
リティーズ

トイレの洗浄水量を最適化する水のスマートサービス
AQUA-Remoni™を開始
ビッグデータ分析技術を活用してビルのエネルギー需要を
予測する実証実験

温度や湿度、光、音など7種類の環境情報を取得できる「環
境センサー」

住
宅
全
般

パナソニッ
ク（パナホ
ーム）

環境計画支援VR
ダイワハ
ウス IoTを活用したスマートホームクラウド構築及び検証

ダイワハ
ウス
（大和ライ
フネクスト）

IBM　Watsonと連携した社内ナレッジサイト

ダイワハ
ウス
（コスモイ
ニシア）

リノベーションマンションのbefore／afterを体験できるサービ
ス

ダイワハ
ウス

ダイワハ
ウス

大京・コス
モスイニシ
ア

旭化成ホ
ームズ

最新の体験型シアタールームで家づくりの夢を広げる新施
設「HEBEL HAUS TOKYO PRIME SQUARE」

パナソニッ
ク（パナホ
ーム）

米IBM
パナソニッ
ク（パナホ
ーム）

パナソニッ
ク（パナホ
ーム）

『ReaRie（リアリエ）』のサイトにAIを利用した業界初の検索
機能『リアリエサーチ』を搭載

ミサワホー
ム

住宅の設計データから3次元（3D）の高精細なコンピュータ
グラフィックス（CG）を作る「クラウドレンダリングシステム」

積水ハウ
ス

日本ユニ
シス株式
会社、富
士通、シャ
ープ、アイ
ホン、NEC
パーソナ
ルコンピュ
ータ、
東映コミュ
ニケーショ
ンズなど

積水ハウ
ス

セキュア 
IoT アライ
アンス
（SIA）

「セキュアIoTアライアンス(SIA)」に参加

旭化成ホ
ームズ

住まいのIoT化に向けて廉価な通信基盤サービス サンヨーホ
ームズ

積水ハウ
ス

ミサワホー
ム IoTを活用したライフサービス「LinkGatesリンクゲイツ」

ミサワホー
ム
（ミサワホ
ーム不動
産）

ジープラス
メディア・リ
アルエステ
ート

VR内見などで外国人向け賃貸

BrainofT社
エコライフ
エンジニア
リング

HOME OS「v-ex」（Amazon Alexa対応）

コネクテッ
ドホーム　
アライアン
ス

東京急行
電鉄、ぐる
なび、日本
マイクロソ
フト、パナ
ソニックグ
ループ、株
式
会社ビック
カメラ、三
菱地所グ
ループ、美
和ロック、 
LIXIL

住
宅
設
備

キヤノンマ
ーケティン
グジャパン
・キヤノン
ITソリュー
ションズ

ダイワハ
ウス

ファミリー
ネット・ジャ
パン

IoT 技術を用いたエコキュートの制御サービス 世界とつながる窓「Window with Intelligence」

新菱冷熱
工業

マイクロソ
フト

ホログラフィックコンピュータを用いた気流シミュレーション
可視化手法

ダイワハ
ウス
（大和リビ
ングマネジ
メント）

東京電力
パワーグ
リッド

賃貸住宅の快適な住環境を実現するIoT エネルギーマネジ
メントシステム構築に関する共同実証試験

ダイワハ
ウス

長谷工コ
ーポレー
ション

IoTとAIを活用したスマートウェルネスを目指すサービス採
用の分譲マンション

パナソニッ
ク（パナホ
ーム）

東京電力
パワーグ
リッド・日
立製作所

住宅内の情報を収集・蓄積・加工するIoTプラットフォーム構
築に関する共同実証試験

パナソニッ
ク（パナホ
ーム）
積水化学
工業
ミサワホー
ム総合研
究所

経済産業省「エネルギー使用合理化国際標準化推進事業」
に採択 

ミサワホー
ム

「IoT住宅」の安全規格を国際標準化

NTTファシ
リティーズ

電力会社からの節電依頼に合わせたおトクな「節電お出か
け情報」配信の開始について 

NTTファシ
リティーズ

平成24年度「スマートマンション導入加速化推進事業費補
助金」の交付決定について

NTTファシ
リティーズ

マンション入居者向けデマンドレスポンスサービス
「EnneVision（エネビジョン）」が「平成24年度　省エネ大賞（
経済産業大臣賞）」を受賞

NTTファシ
リティーズ

日本初！マンション向けデマンドレスポンスサービスを本格
拡大

電通国際
情報サー
ビス

IoTを活用したスマートビル制御システムを開発 

マイクロソ
フト IoTと機械学習を活用した、空調設備の熱負荷予測

ＩｏＴ・ＡＩプラットフォーム「エスクラウド®」
東京大学 
坂村健教
授

マイクロソ
フト

空調設備における熱負荷予測を、Azure Machine Learning 
を利用して検証
AI対応で、住宅の効率的なエネルギー利用を支援　HEMS
の新製品「NAVIfitz(ナビフィッツ)」

エコーネッ
トコンソー
シアム

物
流

ダイワハ
ウス
（フレーム
ワークス）

データセク
ション AI（人工知能）を活用した物流最適化

ま
ち
づ
く
り

積水化学
工業

茨城セキ
スイハイム

家庭用蓄電池を連携したバーチャルパワープラントの実証
試験

認知症高齢者の徘徊対策商品「みまもりタグ」「みまもりタグ
感知器」

アーキテク
トグランド
デザイン・
慶應義塾
大学大学
院メディア
デザイン
研究科

IoTプラットフォーム「IoT PLANET HIGHWAY」による実証実
験



  

３．住宅・建築物におけるIoT技術等の現状
　３．２　課題
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（１）運用段階における活用事例が多かった（２０１７年時点）。
　　→メーカ、メーカと連携したゼネコン・サブコンによる事例等　
（２）各グループ間が調整しない形で技術が展開
　　→更に技術の「サイロ化」が進む。
（３）IoTが大きな社会的便益を生むようにするための課題
　①「サイロ化」した技術を超えて相互接続・運用する技術の開発

　②責任・責任分界点の明確化等によるひとまとまりの価値の構築
　　・一品一様：Industry 4.0、安全問題、不幸な組み合わせ

　③世代管理問題への対応（耐用年数の異なるシステム）

　④既存建築物への適用性向上（ケーブルレス化）
　　・IoT機器が低廉化すると、相対的に配線工事等のコストが課題
　⑤様々な原因による電源の途絶への耐性向上
　　・建築・都市の脆弱化が問題

⇒「エネルギーハーベスティング」：に注目：④、⑤対応の基盤技術



  

４．建築防災におけるIoT、ICT、AIの活用

（１）大規模災害に伴う広範・長期に渡る電源喪失への対応
１）電力は建築物の安全性、防災性を確保する上でのアキレス腱
　・建築物の機能・安全は、電力供給に依存
　　⇒エレベータ等は大電力を要求。センサ類は小電力で稼働
　・電力を自家発等により確保
　　⇒コスト、燃料供給の点から対応可能な建築物が限られる。
　　　　確保できる電源にも問題
　　　　（安全性低下、大は小を兼ねない、持続時間、計画停電）

２）エネルギーハーベスティング（エネハベ）とは
　環境からエネルギーを取得することにより、外部から電源供給
することなく、稼働させることができる技術
⇒外部からの電力供給が途絶しても最低限の機能継続が可能

●エネハベで稼働するIoTセンサ・システムによる機能確保
　⇒火災等の覚知・警報、通信、避難用照明機能の自立化等
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４．建築防災におけるIoT、ICT、AIの活用と
エネルギーハーベスティング

（２）エネハベの活用による新たな建築防災・減災技術の展開

　１）建築基準法等では、停電時に備えて自家発電設備等を要求
　　⇒局所的で短時間の停電を想定。
　　　　広域、長期間の停電への対応はコストも含めて問題多し。

　２）外部からの電源供給が不要なシステムは法令の想定外
　　⇒エネハベを活用したIoTセンサを用いたシステム（警報装置、

照明装置の一部も含む）を建築防災用のセンサとして位置づ
けることができれば、これらは自家発電設備等の系統とは別
に、停電時も継続して運用することが可能となる。
⇒広域、長期間の停電への対応性が大幅に高まる（特に広

域災害による被災直後の避難場所等）
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５．まとめ

●住宅・建築領域ではIoT、ICT、AI技術は民間主導で長足に進歩
　　⇒サイロ化、責任問題、世代管理問題等の課題が顕在化

●これら技術の既存建築物への適用性向上、電源途絶への耐性
向上も課題
⇒これらの問題を解決する基盤技術として、エネハベを活用し

たケーブルレスIoTに注目

●エネハベを活用した防災システムの導入は、建築・都市の広域
災害後の安全性・機能性を向上させる上で有益
⇒現行の法令では予想していないシステムとなるため、既存の

技術基準については、見直しが必要
⇒パブリックセクターの研究所として、社会的な便益を最大化

するための検討が必要
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