
令 和 ３ 年 ８ 月 ２ ６ 日 

国土技術政策総合研究所 

危険密集市街地の解消に向けて！

～“アンコ”に焦点を当てた全国 55 の整備事例をまとめて公開～ 

○ 令和３年３月に閣議決定された「住生活基本計画(全国計画)」では、令和２年度末に全

国に約 2,200ha 存在する「地震時等に著しく危険な密集市街地（危険密集市街地）」を、

令和１２年度末までに概ね解消する目標が掲げられています。

○ 密集市街地整備の阻害要因は、狭小敷地、接道不良敷地、借地・借家等の権利関係

の複雑さ、地権者の高齢化等様々です。

○ また、地方公共団体におけるマンパワー・財政面の厳しい状況下において、街区外縁

部（いわゆる“ガワ”）での一定規模の道路・公園整備や共同建替え等、従来からの骨

格的な公共投資型の整備に加え、条件不利敷地等が集積し整備改善の遅れている街

区内部（いわゆる“アンコ”）を改善するためには、規制誘導手法の活用等のきめ細か

な整備方策や、民間活力の活用を併用することも有効です。

資料配布の場所

１．国土交通記者会

２．国土交通省建設専門紙記者会

３．国土交通省交通運輸記者会

４．筑波研究学園都市記者会

令和３年８月２６日同時配布

国総研では、『密集市街地におけるきめ細かな整備事例集』を刊行しました。接道不

良、複雑な権利関係などの整備阻害要因に対し、規制誘導、地域防災の取組などハー

ド、ソフトの手法を適材適所で活用し、“アンコ”（街区内部）を中心に整備した事例を、

近畿圏の１９事例を含めて紹介しています。 



○ そこで今回、国総研では、主として整備改善の遅れている密集市街地の“アンコ”部分

に焦点を当て、様々な物理的・社会経済的な整備阻害要因に対する地方公共団体や

民間事業者のきめ細かなハード、ソフトの整備事例について調査を行い、事例集として

取りまとめました。 

○ 本事例集では、「密集市街地改善の阻害要因」と「密集市街地の改善手法」の２つの視

点から、関係する事例の検索が可能です。各事例は、統一フォーマットによるカルテ形

式で作成し、単に取組の概要だけでなく、取組の背景・経緯、工夫点・成功要因、他地

区への援用可能性、事業費等、密集市街地整備担当者の関心が高いと思われる情報

についても整理しています。 

○ 本事例集には、首都圏に比べ危険密集市街地の改善にやや遅れが見られる近畿圏

において今後一層の整備推進が求められることから、近畿圏での取組も多く掲載して

います。また、「住生活基本計画(全国計画)」の施策に地域防災力の向上に資するソフ

ト対策の強化も位置づけられたことを踏まえ、関連するソフト施策の事例も掲載してい

ます。 

○ 本事例集が、密集市街地の整備改善に取り組む地方公共団体、まちづくりコンサルタ

ントを始めとする民間企業、NPO、住民組織等の皆様に参考にしていただけることを期

待しています。 

 

■本事例集の入手方法 

国総研ホームページの下記 URL からダウンロードして下さい。 

ダウンロード URL http://www.nilim.go.jp/lab/bcg/siryou/tnn/tnn1167.htm 

 

 

  （お問い合わせ先） 

国土交通省 国土技術政策総合研究所 都市研究部 

都市計画研究室 室長  勝又  済 （内線 4521） 

都市防災研究室 室長  竹谷修一 （内線 4513） 

TEL：029-864-2211（代表）    FAX：029-864-6776 

nil-tosikei@mlit.go.jp 

nil-tosibou@mlit.go.jp 



 

 

  

参考資料 

はじめに 

１．密集市街地におけるきめ細かな整備を進める上での視点 

1-1 密集市街地改善の阻害要因 

1-2 密集市街地の改善手法 

２．本事例集の使い方 

2-1 事例カルテのフォーマット 

2-2 事例検索のイメージ 

2-3 「密集市街地改善の阻害要因」から見た事例検索 

2-4 「密集市街地の改善手法」から見た事例検索 

2-5 「密集市街地改善の阻害要因」×「密集市街地の改善

手法」のクロスによる事例検索 

３．事例カルテ（詳細版） 
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『密集市街地におけるきめ細かな整備事例集』の構成 

 第１章では、本書の導入部分として、密集市街地の特に“アンコ”部分におけ

るきめ細かな整備の必要性について述べるとともに、本書において紹介事例

を収集・整理する際に着目した「密集市街地改善の阻害要因」と「密集市街地

の改善手法」について概説しています。 

 第２章では、本事例集の使い方として、事例カルテのフォーマット（掲載項目）

を示した上で、事例検索の方法として、①密集市街地改善の阻害要因、②密

集市街地の改善手法、③①と②のクロス、の３通りの方法を提示しています。 

 第３章では、１事例あたりＡ４縦数ページの事例カルテ（詳細版）を全 55 事例

掲載しています。 

 第４章では、事例カルテ（詳細版）の掲載情報を抽出し、１事例あたりＡ４横１

ページにまとめた事例カルテ（概要版）を全 55 事例掲載しています。 

『密集市街地におけるきめ細かな整備事例集』の構成 
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①安全な市街地空間形成 

Ａ-1 補助・助成等を活用した

建替え 

Ａ-2 規制誘導手法の活用によ

る建替え 

Ｂ 防災空間の確保 

Ｃ 敷地の再編 

Ｄ 権利関係の整序 

②地域防災力の向上 

Ｅ 地域の減災の取組 

③地域ポテンシャルの向上 

Ｆ 地域の魅力を高める取組 

密集市街地改善の阻害要因 
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「密集市街地の阻害要因」と 
「密集市街地の改善手法」から該

当する事例を検索 

カルテ 

■密集市街地改善の阻害要因 

■密集市街地の改善手法要因 

■取組の概要 

■実績 

■工夫 

■課題 

等 

カルテ 

■密集市街地改善の阻害要因 

■密集市街地の改善手法要因 

■取組の概要 

■実績 

■工夫 

■課題 

等 

カルテ 

■密集市街地改善の阻害要因 

■密集市街地の改善手法要因 

■取組の概要 

■実績 

■工夫 

■課題 

等 

カルテ 

■密集市街地改善の阻害要因 

■密集市街地の改善手法 

■取組の概要 

■実績 

■工夫 

■課題 

等 

「密集市街地の

改善手法」からも

事例検索が可能 

「密集市街地の

阻害要因」からも

事例検索が可能 

 本事例については、「密集市街地改善の阻害要因」や「密集市街地の改善手

法」からの検索のほか、阻害要因および改善手法のクロス表からそれぞれに

対応した事例を調べることができます。 



  

 １事例あたりＡ４縦数ページの事例

カルテ（詳細版）を全 55 事例掲載

しています。 

避難路確保や喉元建物の耐震改修への

支援を行う、京都市の細街路対策事業

の事例カルテ 

事例カルテ（詳細版）の例 



  
事例カルテ（概要版）の例 

 事例カルテ（詳細版）の掲載情報を抽出し、１事例あたりＡ４横１ページにまとめた

事例カルテ（概要版）を全 55 事例掲載しています。 


